Zakgeznik nr 2 do Ogloszenia
dyrektora Szkoty Podstawowej nr 9
im. Swi@tej Jadwigi Krolowej

w Biatej Podlaskiej

z dnia 24.05.2016 r.

»WZOr”
UMOWA NAJMU

ZAWATA WIADIW vos 50 o v mioinortion s roku w Biatej Podlaskiej pomigdzy:
Gming Miejska Biala Podlaska reprezentowana przez Szkole Podstawowej nr 9
im. Swietej Jadwigi Krélowej w Bialej Podlaskiej, z siedziba przy ul. Zygmunta Augusta 2

reprezentowanym PIZEZR B ottt o et soransbesion o R

prowadzacym/ca dziatalnos¢ na podstawie wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej

DIOWAHZONE]  BOERT)  yivmmiius ssuimmnrmenmsivesousssge s s anee s pod nr

0 nastepujacej tresci:

1

Przedmiot umowy

§1

Wynajmujacy o$wiadcza, ze kompleks zywieniowy przy Szkole Podstawowej nr 9

im. Swietej Jadwigi Krélowej w Biatej Podlaskiej przy ul. Zygmunta Augusta 2, zwany dalej

przedmiotem najmu, przeznaczony na dzialalnodc gospodarcza, stanowi wlasnogé Gminy

Miejskiej Biata Podlaska, w trwalym zarzgdzie Szkoly Podstawowej nr 9 im. Swietej Jadwigi

Krélowej w Bialej Podlaskiej oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 3278 pow. 2.8782 ha KW
97.713,

a)

b)

. Powierzchnia pomieszczenia uzytkowego wynosi 874,52 m>.

Pomieszczenia na parterze o powierzchni 654,03 m?> (WC dziewczat - 14,86 m? , WC
chlopcow - 14,86 m? korytarz - 31,10 m?, jadalnia - 283,09 m? kuchnia - 88,66 m?,
rozdzielnia positkéw - 15,99 m% zmywalnia - 15,30 m?, pomieszczenie szaf chtodniczych -
30,07 m®, magazyn produktéw suchych - 28,75 m?, przygotowalnia miesa - 10,94 m?, WC
personelu - 8,36 m? szatnia personelu - 11,18 m?, pokéj personelu - 9,46 m%, pokdj
kierownika - 10,58 m?, biuro - 11,92 m?, przedsionek - 2,70 m’, magazyn gospodarczy -
5,21 m?, pomieszczenie na odpadki - 5,60 m?, przedsionek - 2,26 m?, korytarz - 53,14 m?);

Pomieszczenia w piwnicy o powierzchni 220,49 m? (rﬁagazyn zasobow - 18,01 m?,
magazyn gospodarczy - 22,18 m?, magazyn ziemniakow i warzyw - 53,48 m?, obieralnia

warzyw - 26,19 m?, pomieszczenie porzadkowe - 10,13 m?, WC - 4,52 m2, zmywalnia
p
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duzych garéw - 16,82 m2 magazyn kiszonek - 17,50 m? korytarz - 33,66 m?, klatka
schodowa - 18,00 m?2).
3. Kompleks zywieniowy nie Jest obciazony prawami oséb trzecich, dtugami ani ograniczeniami
W rozporzadzaniu.
4. Najemca oswiadcza, ze jest przedsiebiorcg w rozumieniu ustawy z dnia 2 lipca 2004 roku
0 swobodzie dziatalnogci gospodarczej (t.j. Dz. U. 2015 . poz. 584 ze zm.).
5. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym przedmiot najmu i nie wnosi w tym
zakresie zastrzezen.
§2
Wynajmujacy oddaje Najemcy. a Najemca przyjmuje do uzywania przedmiot najmu, wydany
wedtug stanu okreslonego w protokole stanowigcym integralng cze$¢ umowy.
Rozpoczecie dziatalnosci nastapi nie pozniej niz do 1 wrzesnia 2016 r.
§3
1. Najemca os$wiadcza, ze godzi si¢ na wydanie lokalu przez Wynajmujacego w stanie
wymagajacym przystosowania do prowadzenia dzialalno$ci i zrzeka si¢ z tego tytutu wszelkich
roszezen wobec Wynajmujacego, w trakcie umowy i po jej ustaniu, z tytutu wykonania
nastgpujacego zakresu prac:
1) ulozenia ptytek przemystowych wraz z wymiang wpustow kanalizacji w podtozu w kuchni
0 pow. 88,66 m* powierzchni uzytkowej,
2) ulozenia nowej glazury w kuchni na scianach na wysokos¢ 2 m na pow.75 m%
3) ulozenia nowej glazury w pomieszczeniu do przygotowywania migsa na wysokosé 2 m
0 pow. 15 m?,
2. Najem obejmuje czesciowe wyposazenie wymienione w protokole, pozostate kompleksowe

wyposazenie sali konsumpcyjnej oraz pomieszczen zaplecza nalezy do Najemcy.

Obowigzki i prawa stron
§4

1. Do obowigzkéw Najemcy bedzie nalezato zabezpieczenie  positkéw obiadowych
dla dzieci i mlodziezy szkolnej oraz pracownikéw szkoty.

2. Cena sprzedazy jednego obiadu dla ucznia nie moze przekroczy¢ aktualnej ceny obiadu
w  szkofach podstawowych i gimnazjach prowadzonych przez Miasto Biala Podlaska
zwigkszonej o 10% wyliczonej z uwzglednieniem obowigzujgcych norm zywienia zbiorowego
dla dzieci i mlodziezy.

3. Najemca moze organizowa¢ wyzywienie dla innych 0s6b spoza szkoly po cenach przez siebie

ustalonych.
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4. Nie dopuszcza si¢ prowadzenia dziatalnogci polegajacej na sprzedazy napojéw alkoholowych.
W pomieszczeniach zabrania sie spozywania napojow alkoholowych.

5. Najemca w wynajmowanych pomieszczeniach prowadzi¢ bedzie dzialalnosé gospodarcza na
wiasny rachunek i ryzyko.

6. Naklady konieczne lub ulepszenia przedmiotu najmu /odtworzenie, wymiana, adaptacja,
naprawy i remonty/ Najemca zobowigzuje sic dokonywa¢ na wiasny koszt, za pisemng zgoda
Wynajmujgcego, bez prawa zadania oraz dochodzenia ich zwrotu od Wynajmujacego, zaréwno
w trakcie trwania umowy jak i po jej rozwigzaniu i wydaniu przedmiotu najmu.

§5

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i elektrycznej spowodowanej dzialaniem
Najemcy lub osoby trzeciej, ktérg sie postuguje albo sity wyzsze;j.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w majatku Najemcy znajdujacym sie
w kompleksie stolowkowym oraz za jakiekolwiek szkody wyrzadzone przez Najemce osobom
trzecim. Skutki szkody usuwa Najemca we wlasnym zakresie i na wiasny koszt.

§6

1. Najemca zobowiazuje si¢ do:

1) wyposazenia pomieszczenia uzytkowego w niezb¢dne urzadzenia i meble,

2) uzywania wynajmowanego pomieszczenia uzytkowego zgodnie z jego przeznaczeniem
obowiazujacymi przepisami, oraz do prowadzenia w nim dziatalno$ci okreslonej w § 4
niniejszej Umowy,

3) dbatosci o estetyke i wystréj pomieszczenia uzytkowego, dostosowanych do uzasadnionych
wymagan Wynajmujgcego,

4) przestrzegania porzadku i czystosci w pomieszczeniu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, wypeiania wymogow sanitarno-epidemiologicznych, ppoz i bhp,

5) nie dokonywania, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, zmian naruszajacych w sposdb
trwaly, substancji pomieszczenia, a w szczeg6lnodci wymiany witryn, okien, drzwi,
przebudowy otworéw, trwalej przebudowy ukladu wngtrza pomieszczenia uzytkowego,

6) uzyskania wymaganych prawem pozwolef,

7) nie umieszczania na obiekcie oraz terenie budynku szyldow, neonéw, reklam i innych
oznaczen Najemcy oraz osob trzecich, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego poza
uzgodnionym oznaczeniem firmy Najemcy,

8) nie oddawania, w catosci lub czesci, w podnajem, dzierzawe czy uzyczenie przedmiotu

najmu bez zgody Wynajmujacego.
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Zabezpieczenie pomieszczenia przed kradziezg i wlamaniem oraz ubezpieczenie wyposazenia
lokalu wraz z towarem spoczywa wylacznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z
tym zwigzane.
Wynajmujacy nie ponosi réwniez odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie mienia Najemcy
znajdujacego si¢ przed pomieszczeniem,  zaistniatych w wyniku zdarzen przez niego
niezawinionych.
§7
W czasie trwania najmu Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu we
wilasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz do dokonywania, na wiasny koszt i we
wlasnym zakresie, biezacych napraw i zabezpieczen /konserwacii/ pomieszczen i jego
wyposazenia, w szczegdlnodci:
1) okresowych przegladow technicznych /gazowych, kominiarskich/,
2) czyszczenia kanalizacji sanitarnej oraz osadnikéw thuszezu,
3) biezgcej konserwacji oraz naprawy urzadzen, w ktore pomieszczenie jest wyposazone,
4) napraw zamkéw i zamknig¢ okien i drzwi, malowanie i czyszczenie okien i drzwi od
wewngtrz i zewngtrz,
5) utrzymania w nalezytym stanie urzgdzen wentylacyjnych,
6) odnawiania pomieszczenia w okresach gwarantujgcych utrzymanie pomieszczenia w
nalezytej czystosci, zgodnie z dyspozycja Wynajmujacego,
7) konserwacji i usuwania awarii przeplywowych podgrzewaczy wody, tacznie z ich wymiana,
8) konserwacji i usuwania awarii instalacji i osprzetu elektrycznego wraz z ich Wwymiang,
9) konserwacji i usuwania awarii instalacji i osprzetu elektrycznego wraz z ich wymiang.
Najemca ponosi odpowiedzialno$é za zabezpieczenie przeciwpozarowe pomieszczen
1 przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych.

§8

Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie potrzeba wykonania napraw /awarii/ elementow budynku Iub

instalacji nalezgcych do czesci wspolnych Wynajmujacego nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym

na piSmie i zapewni¢ Wynajmujacemu swobodny dostep do pomieszczenia w zakresie

umozliwiajagcym dokonanie napraw lub usuniecie awarii.

I

2.

Czynsz
§9
Najemca z tytutu najmu zobowiazany jest placi¢ Wynajmujacemu czynsz najmu w wysokosci
......... zk (slownie: .............zlotych netto) za 1 m? powierzchni uzytkowej miesiecznie.

Ogdlem czynsz z tytubu najmu  wynosi ...... . zl miesiecznie
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W przypadku powstania obowiazku podatkowego w podatku VAT doliczona bedzie kwota
wedlug obowigzujacej stawki.

Czynsz 7 tytutu najmu platny miesiecznie z géry do 15 dnia kazdego miesiaca po otrzymaniu
rachunku/faktury na wskazane w niej konto Wynajmujacego.

W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie, Wynajmujacy bedzie naliczal odsetki
ustawowe za op6znienie w zaplacie.

Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania rachunkéw/faktur bez jego podpisu.

Do doreczania faktur stosuje sie odpowiednio postanowienia § 16 ust. 3.

Czynsz miesieczny bedzie podwyzszany /aktualizowany/ corocznie, poczgwszy od 1.01.2018 r.
0 2% w stosunku do kwoty czynszu z roku poprzedniego. Nowa kwota obowiazuje od dnia

1 stycznia danego roku.

- Najemca zobowigzany jest do zaplaty w kazdym roku kalendarzowym kwoty stanowigcej

nalezny podatek od nieruchomogci od wynajetej powierzchni wedtug obowigzujacych lokalnych
stawek wynikajacych z uchwat Rady Miasta, platnej Wynajmujgcemu proporcjonalnie

miesigcznie do 15 dnia kazdego miesigca. Zmiana stawek nie stanowi Zmiany umowy.

10. W przypadku zalegania lub opdzniania si¢ przez Najemce z platnosciami wynikajacymi

z niniejszej umowy, dokonane przez Najemce wplaty Wynajmujacy ma prawo zaliczyé
w pierwszej kolejnosei na odsetki ustawowe z tytulu opéznienia, nastepnie na czynsz i oplaty
dodatkowe (z ust.9).

§10

1. Niezaleznie od czynszu najmu Wynajmujacemu bedzie ponosit oplaty z tytutu:

a) pobranej energii elektrycznej wg wskazan licznika i obowiazujace;j taryfy;

b) wykorzystanej energii cieplnej z centralnego ogrzewania wg wskazan licznika
i obowiazujacej taryfy;

¢) zuzytej zimnej i cieplej wody, odprowadzanie $ciekow, wg wskazan licznikéw
i obowigzujacych taryf;

d) zuzytej ilosci gazu ziemnego wg wskazan licznika i obowiazujacej taryfy;

e) odbioru powstatych w dzierzawnych pomieszczeniach nieczystosci statych;

f) wszelkich okresowych przegladow technicznych.
Najemca bedzie ponosit wyzej wymienione koszty i optaty po dopehieniu niezbednych
formalnosci z wlasciwymi jednostkami.

Zmiana stawek opfat za pobrane media nie stanowi zmiany. niniejszej umowy.
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Czas trwania umowy
§ 11

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od ........................ A0z ettt b .

Rozwigzanie umowy
§12

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania
terminéw wypowiedzenia), z winy Najemcy w przypadku naruszenia przez Najemce warunkéw
Umowy, tj.:

1) zwloki z zaplata za dwa pelne okresy platnogci czynszu lub kwot o ktérych mowa
W § 9 ust. 9, po udzieleniu dodatkowego terminu miesigcznego do zaplaty zalegtych kwot,

2) dopuszczenia si¢ samowoli budowlane;j, stwierdzonej przez wlasciwy organ, lub naruszenia
§ 6 ust. 1 pkt. 5 umowy,

3) w przypadku naruszenia § 6 ust. 1 pkt. 2, 61 8,

4) w przypadku zlozenia falszywego o$wiadczenia lub innych dokumentéw poswiadczajacych
nieprawdg, badz zatajenia istotnych okolicznosci, majgcych wpltyw na zawarcie stosunku
najmu, lub skazania prawomocnym wyrokiem sadowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

2. Wypowiedzenie Umowy jest, pod rygorem niewaznosci, dokonywane w formie pisemne;j
i dorgezone stronie osobiscie za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

3. Najemca zobowigzany jest uprzedzi¢ Wynajmujacego o zamiarze rezygnacji z prowadzenia
stoléwki z zachowaniem okresu 6-cio miesigcznego ze skutkiem na dzien 30 czerwca danego
roku.

4. Wynajmujacy ma prawo za zgoda organu prowadzacego wypowiedzie¢ najem z zachowaniem
3 miesigcznego terminu, ze skutkiem na ostatni dzien miesigca, w przypadku gdy przedmiot
najmu jest niezbedny na cele publiczne (np. na potrzeby lokalowe szkoly, w przypadku decyzji

prowadzeniu stoléwki przez szkote, w przypadku zdarzen losowych).

Obowigzki stron po rozwigzaniu umowy
§13
1. Najmujacy zobowigzuje si¢ do opréznienia pomieszczenia i wydania go Wynajmujgcemu
W dniu rozwigzania umowy najmu lub za zgoda Wynajmujacemu w terminie 14 dni od daty jej

rozwigzania.
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Zwrot pomieszczenia, po zakoriczeniu niniejszej Umowy, nastapi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie strony niniejszej Umowy. W razie odmowy
podpisania tego protokotu przez Najemcg, Najemce obcigzajg wszelkie konsekwencje

wynikajace z tresci protokotu podpisanego wylacznie przez Wynajmujacego.

. Zwracane pomieszczenie winno zostaé opréznione z wszelkich rzeczy nalezacych do Najemcy,

pod rygorem ich usuniecia przez Wynajmujacego na koszt Najemcy, o ile Najemca nie usunie
ich z pomieszczenia w terminie najpdzniej 15 dni od uptywu termin6w, wskazanych w ust. 1.
Po uptywie tego terminu, pozostawione w pomieszczeniu rzeczy traktowane beda jako
porzucone przez Najemce.

§14

W przypadku niewydania i nieopréznienia pomieszezenia w terminie, o ktérym mowa

w § 13 ust. 1. Wynajmujacy naliczaé bedzie kary umowne w wysokosci 100,00 zt za kazdy dzien

bezumownego korzystania z pomieszczen.

W

§15

- Po rozwigzaniu umowy najmu, Najemca zobowigzuje si¢ do wydania Wynajmujgcemu

pomieszczenia w stanie niepogorszonym. Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie
pomieszczenia bedace efektem prawidiowej eksploatacji.
W przypadku stwierdzenia w pomieszezeniu uszkodze, koszty napraw poniesie Najemca.
Wynajmujgcy moze zada¢ przywrocenia pomieszczenia do stanu poprzedniego, jezeli Najemca
poczynif w nich zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemcy nie stuza roszczenia wobec Wynajmujacego o zwrot naktadéw majacych na celu
przystosowanie pomieszczenia do jego indywidualnych potrzeb, a takze nakladéw koniecznych
iulepszen .
Doreczenia
§16

Wszelkie pisma doreczane bedg stronom pod adres:
1) Wynajmujacy — Szkota Podstawowa nr 9 im. Swietej Jadwigi Krolowej w Biatej Podlaskiej

ul. Zygmunta Augusta 2, 21-500 Biata Podlaska
2) INAIEMCA oot e e
Strony sa zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o kazdej zmianie adresu.
Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego doreczenia stronie, do ktérej jest zaadresowane.
Niedopehienie powyzszego obowiazku powoduje, ze pis_mo wystane pod adres okreslony
w ust. 1 uznaje si¢ za doreczone.
Pismo przestane stronie pod adres, okreslony w ust. 1 awizowane dwukrotnie, uznaje sie

za dorgczone prawidlowo.
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Postanowienia koricowe
§17

Wszelkie zmiany warunkéw niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa odpowiednie zastosowanie maja przepisy
Kodeksu cywilnego.
Spory mogace wynikna¢ ze stosowania niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez sad whasciwy
dla siedziby Wynajmujgcego.
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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Zatacznik nr 1 do Umowy

Wyposazenie kompleksu stoléwkowego

Kompleks stotéwkowy znajdujacy sie w budynku Szkoly Podstawowej nr 9 im. Swietej Jadwigi

Krolowej w Bialej Podlaskiej przy ul. Zygmunta Augusta 2 wyposazony jest w nastgpujace

urzadzenia:
L Nazwa sprzetu Tlosé
p- szt.
1 : 1
kociot warzelny gazowy
2 1

krajalnica zywno$ciowa

W

obieraczka do ziemniakow z lapaczem

4 | pieniek 1
. zestaw kociolkéw warzelnych )
6 zmywarka elektryczna 1
WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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