Zatacznik nr 2 do Ogloszenia
dyrektora Zespotu Szko6t

w Biatej Podlaskiej

z dnia 5 wrzesnia 2016 r.

,projekt”

UMOWA NAJMU

ZAWATtAWANIT oo nssnerisasie 2016 roku w Biatej Podlaskiej pomiedzy:

Gming Miejska Biala Podlaska — Zespdl Szkél z siedziba w Bialej Podlaskiej (21-500) przy ul.
Zygmunta Augusta 2

TEDLCZE N OWATE DIZEZ e posis s e S A A e A e S e e e g
zwang dalej ,,Wynajmujgcym”

a
............................................. prowadzagcym  dziatalno$¢  gospodarcza pod firma
............................................. W o e ceiiediteassieises - PIZY Uk
............................................. L postadajgeymINIR oo m o e S OTA
REGON wesueninmnmnenmsnmmsmssamados v 5
zwanym dalej ,,Najemcg”

§1.

Przedmiot umowy

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy, a Najemca przyjmuje do uzywania, kompleks pomieszczen
znajdujgcych sie w Zespole Szkét w Biatej Podlaskiej przy ul. Zygmunta Augusta 2, ktore
powigzane s3 ze soba funkcjonalnie w sposob umozliwiajacy prowadzenie dziatalno$ci
gospodarczej polegajacej na przygotowywaniu i serwowaniu positkéw, w tym dan obiadowych
(zwany dalej ,,kompleksem Zywieniowym”).

2. Na kompleks zywieniowy skladaja sie pomieszczenia o tacznej powierzchni uzytkowej
wynoszacej 874,52 m? z czego:

a) pomieszczenia na parterze zajmujg 654,03 m?> (WC dziewczat - 14,86 m*, WC chiopcow
- 14,86 m?, korytarz - 31,10 m?, jadalnia - 283,09 m? kuchnia - 88,66 m?, rozdzielnia
positkow - 15,99 m?, zmywalnia - 15,30 m?, pomieszczenie szaf chtodniczych - 30,07 m?,
magazyn produktéw suchych - 28,75 m? przygotowalnia migsa - 10,94 m?,
WC personelu - 8,36 m?, szatnia personelu - 11,18 m2, pokdj personelu - 9,46 m?, pokéj
kierownika - 10,58 m? biuro - 11,92 m?, przedsionek - 2,70 m?, magazyn gospodarczy -
5,21 m?, pomieszczenie na odpadki - 5,60 m?, przedsionek - 2,26 m? korytarz - 53,14
m?); x

b) pomieszczenia w piwnicy zajmuja 220,49 m? (magazyn zasobow - 18,01 m?, magazyn
gospodarczy - 22,18 m?, magazyn ziemniakéw i warzyw - 53,48 m?, obieralnia warzyw -
26,19 m% pomieszczenie porzadkowe - 10,13 m?, WC - 4,52 m?, zmywalnia duzych
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garéw - 16,82 m?, magazyn kiszonek - 17,50 m?, korytarz - 33,66 m?, klatka schodowa -

18,00 m?).
Najemca, z zastrzezeniem § 5, jest uprawniony i zarazem zobowigzany do prowadzenia
w kompleksie zywieniowym wylacznie dziatalnosci gospodarczej polegajacej na serwowaniu
positkéw uprzednio przygotowanych przez siebie lub zakupionych od podmiotu trzeciego
z wylaczeniem jednak serwowania i sprzedazy wyrobow alkoholowych oraz tytoniowych.
Najemca nie ma prawa, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, oddawaé kompleksu
zywieniowego innemu podmiotowi do uzywania w oparciu o jakikolwiek tytut prawny.

§2.

Miesieczne wynagrodzenie

Najemca z tytulu najmu zobowigzany jest placi¢é Wynajmujacemu ,,miesi¢czne
wynagrodzenie”, na ktore sklada si¢ czynsz wwysokosci ......... zt  (stownie:
................................ zlotych) (zwany dalej ,czynszem”) oraz kwota stanowigca
rownowarto$¢ 1/12 (jednej dwunastej) podatku od nieruchomosci od kompleksu zywieniowego
zaptaconego w danym roku przez Wynajmujacego (zwana dalej ,,oplata dodatkows”).

Czynsz bedzie podwyzszany raz w roku, poczawszy od stycznia 2018 roku, o 2%
(dwa procent) kwoty czynszu obowiazujacego w grudniu roku poprzedzajacego. Podwyzszenie
czynszu w sposob, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajacym, nie bedzie traktowane jako
zmiana umowy.

W przypadku powstania w przysztosci po stronie Wynajmujacego obowigzku podatkowego
w zakresie podatku od towardw i ustug, kwota miesiecznego wynagrodzenia wskazana w ust. 1
i zaktualizowana w sposob opisany w ust. 2, traktowana bedzie jako kwota nerto, a miesieczne
wynagrodzenie, do zaplaty ktdrego zobowigzany jest Najemca, powiekszone zostanie
oodpowiednia kwote VAT ustalong wedlug obowiazujacej stawki. Podwyzszenie
miesigcznego wynagrodzenia o podatek, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, nie bedzie
traktowane jako zmiana umowy.

Miesigczne wynagrodzenie platne bedzie z gory do 15 (pigtnastego) dnia kazdego miesigca,
jednak nie wczesniej niz 3 (trzeciego) dnia od otrzymania od Wynajmujgcego rachunku lub
faktury. Zaptata odbywac bedzie si¢ na wskazany w rachunku lub fakturze rachunek bankowy
Wynajmujacego.

W przypadku op6znienia w platnosci miesiecznego wynagrodzenia, Wynajmujacy bedzie mogt
nalicza¢ odsetki ustawowe za opéznienie, przy czym wplaty dokonywane przez Najemceg
Wynajmujacy ma prawo zalicza¢ w pierwszej kolejnosci na wymagalne odsetki ustawowe
z tytulu opdznienia, nastgpnie na czynsz i optate dodatkowa.

§3.

Oswiadczenia stron

Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

a) kompleks zywieniowy stanowi wlasnos¢ Gminy Miejskiej Biata Podlaska, ale pozostaje
w trwatym zarzadzie Zespolu Szkét w Bialej Podlaskiej, w zwigzku z czym
Wynajmujacy ma pelne prawo nim rozporzadzac;

b) kompleks zywieniowy nie jest obciagzony prawami osob trzecich, dlugami ani
ograniczeniami w rozporzadzaniu.
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2. Najemca o$wiadcza, ze:
a) jest przedsiebiorca w rozumieniu ustawy z dnia 2 lipca 2004 roku o swobodzie

b)

©

dziatalno$ci gospodarczej (tekst jedn. Dz. U. z 2015 roku poz. 584 z pézn. zm.) i posiada
do$wiadczenie zawodowe w zakresie zbiorowego zywienia przez minimum 1 (jeden) rok
czasu w okresie ostatnich 5 (pieciu) lat kalendarzowych;

zapoznal sie ze stanem technicznym kompleksu zywieniowego i nie wnosi w tym
zakresie zadnych zastrzezen, jak tez jest $wiadom, iz kompleks zywieniowy wymaga
poczynienia naktadéw niezbednych do przystosowania go do prowadzenia dziatalno$ci,
o ktorej] mowa w § 1 ust. 3, tj. w szczegdlnosci ulozenia ptytek przemystowych wraz
z wymiang wpustow kanalizacji w podtozu w kuchni (88,66 m? powierzchni uzytkowej),
ulozenia nowej glazury w kuchni na $cianach na wysokosé 2 m (pow. 75 m?) i utozenia
nowej glazury w pomieszczeniu do przygotowywania migsa na wysokos¢ 2 m (pow. 15
m?);

posiada polise ubezpieczenia OC obejmujacg zdarzenia powstale w zwigzku
z prowadzong dziatalnoscia, o ktorej mowa w § 1 ust. 3, oraz zobowiazuje si¢ do
posiadania takiej polisy przez caty okres trwania Umowy.

§4.

Prawa i obowiazki Stron

1. Najemca zobowigzuje si¢ do:

a)

b)

©)

a)

€)

przestrzegania porzadku i czystosci w kompleksie Zywieniowym, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, wypelniania wymogéw sanitarno-epidemiologicznych,
przeciwpozarowych oraz bezpieczefistwa i higieny pracy, jak tez informowania
o wiadomym Najemcy zamiarze przeprowadzenia przez stosowne stuzby i organy
kontroli w ww. zakresie, a takze o jej wynikach;

niedokonywania, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, zmian naruszajgcych
w sposob trwaly substancje kompleksu zywieniowego, w szczegélnosei za$ wymiany
witryn, okien, drzwi, przebudowy otworéw, trwalej przebudowy ukladu wnetrza
pomieszczenia uzytkowego;

nieumieszczania na terenie Zespotu Szkél w Bialej Podlaskiej, bez uprzedniej pisemnej
zgody Wynajmujgcego, szyldow, neonéw, reklam i innych oznaczen Najemcy, jak tez
0s0b trzecich;

zawarcia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt uméw z dostawcami mediéw —
w szczeg6lnodci energii elektrycznej, energii cieplnej, dostawy wody i odprowadzania
$ciekéw, wywozu nieczystosei statych, dostawy gazu ziemny, jak tez dostawy sygnatu
telefonicznego i Internetu, a takze okresowych przegladéw technicznych i innych, ktére
okaza sie niezbedne w zwiazku z korzystaniem z przedmiotu najmu;

zabezpieczenia lokalu przed kradzieza i wlamaniem oraz jego ubezpieczenia we wiasnym
zakresie 1 na whasny koszt;

niezwlocznego powiadomienia Wynajmujacego o stwierdzonej awarii czedci wspdlnej
kompleksu zywieniowego i czesci nieruchomosci zajmowanej przez Wynajmujacego,
ktérej usuniecie obciagza Wynajmujacego, lub o innym zdarzeniu wymagajgcym
interwencji Wynajmujacego, anastepnie zapewnienia Wynajmujgcemu swobodnego
dostepu do kompleksu zywieniowego w zakresie umozliwiajacym podjecie reakcji na
zaistniale zdarzenie.
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2. Wynajmujacy zastrzega sobie lub upowaznionej przez siebie osobie, prawo wstgpu na teren
przedmiotu najmu i dokonania oglgdzin w celu stwierdzenia przestrzegania przez Najemce
postanowien niniejszej umowy.

§5.

Postanowienia dodatkowe

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ uczniom Wynajmujacego mozliwos$¢ odplatnego nabycia
i spozycia positkow przygotowanych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
izasadami prawidtowego zywienia dzieci i mlodziezy w jednostkach systemu os$wiaty
(zwanych dalej ,,positkami dla uczniéw™).

Najemca zapewni wydawanie positkéw dla uczniéw poczawszy od 24 pazdziernika 2016 roku
w dni powszednie w porach okreslonych przez Wynajmujacego z zastrzezeniem, ze w pewnych
okresach (takich jak np. ferie szkolne) pory wydawania positkow dla uczniow mogg zostaé
zmienione. Zmiana godzin wydawania positkéw dla uczniéw przez Wynajmujacego nie bedzie
traktowana jako zmiana umowy.

Cena sprzedazy jednego positku dla ucznia nie moze przekroczy¢ 110% (stu dziesieciu
procent) $redniej aktualnej ceny za obiad ustalonej dla szkét prowadzonych przez Miasto Biata
Podlaska.

§6.

Odpowiedzialno$¢

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w kompleksie zywieniowym lub
na jego ternie z przyczyn nielezacych po stronie Wynajmujacego.

§7.
Naklady

1. Kompleks zywieniowy jest wyposazony w przedmioty wymienione w ,,wykazie wyposazenia”
stanowigcym zatgcznik numer 1 do niniejszej umowy. Pozostale wyposazenie kompleksu
zywieniowego nalezy do Najemcy i dokonane zostanie przez niego na jego koszt, a po ustaniu
okresu najmu zostanie przez Najemce zabrane, chyba Ze strony inaczej si¢ umowig.

2. W czasie trwania najmu Najemca zobowigzany jest do dbania o wlasciwy stan techniczny
i sanitarny kompleksu zywieniowego oraz jego wyposazenia, jak tez do dokonywania
wszelkich napraw i konserwacji zmierzajacych do utrzymania kompleksu zywieniowego oraz
jego wyposazenia w stanie niepogorszonym.

3. Drobne naktady polgczone ze zwyklym uzywaniem rzeczy obcigzaja Najemce, co oznacza,
ze dokonuje on ich samodzielnie na swéj koszt bez prawa domagania si¢ zwrotu poniesionych
wydatkow. O ile strony nie umdéwig si¢ na piSmie w inny sposéb, réwniez obowigzek
ponoszenia wydatkow zwigzanych z nakladami koniecznymi (w tym wymienionymi w § 3
ust. 2 lit. b) i ulepszeniami obciaza Najemce, ktory — o ile do dnia opuszczenia kompleksu
zywieniowego poczynionych nakltadéw nie zabierze w naturze — nie bedzie uprawniony do
dochodzenia zwrotu wydatkéw poczynionych na ten cel, a naklady przejda na witasnosé
Wynajmujacego.
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§8.

Czas trwania umowy i jej rozwigzanie

1. Umowa zostaje zawarta na czas 0znaczony od ........................ roku do 30 czerwca 2022
roku.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana za porozumieniem stron z datg na 30 (trzydziestego) czerwca.

3.  Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a) opdznienia z zaplata za dwa pelne okresy platnosci miesiecznego wynagrodzenia — po
uprzednim wezwaniu Najemcy w formie pisemnej do zaptaty zalegtych kwot w terminie
miesigcznym od dnia otrzymania wezwania;

b) dwukrotnego naruszenia w ciagu roku szkolnego obowiazku okreslonego w § 5 poprzez
niezapewnienie wszystkim uczniom Wynajmujacego mozliwosci zakupu i spozycia
positku dla ucznia, badZ wydawania tych positkéw poza godzinami ustalonymi przez
Wynajmujacego, jak tez wydawania uczniom Wynajmujacego positkow dla uczniow
przygotowanych niezgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami i zasadami
prawidlowego zywienia dzieci i mlodziezy w jednostkach systemu o$wiaty, badz ich
sprzedazy po cenach wyzszych niz wskazane w § 5 ust. 3, przy czym naruszenie, by byto
uznane za dwukrotne, nie musi dotyczy¢ tego samego obowigzku;

¢) dopuszczenia sie, stwierdzonego przez wlasciwy organ, naruszenia norm sanitarno-
epidemiologicznych mogacych stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia lub zycia uczniéw
Wynajmujgcego;

d) dopuszczenia sig, stwierdzonej przez wlasciwy organ, samowoli budowlanej lub
naruszenia § 4 ust. 1 lit. b umowy;

e) wyjscia na jaw, iz w toku postgpowania przetargowego Najemca zlozyt falszywe
o$wiadczenie, badz zatail istotne okolicznosci majagce wplyw na zawarcie stosunku
najmu;

f) skazania prawomocnym wyrokiem sadowym za przestgpstwo popelnione w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg lub przy okazji jej wykonywania, jak tez za
przestepstwo popetnione na szkode matoletniego.

4. Najemca moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, w przypadku braku
wspoldziatania ze strony Wynajmujacego w sytuacji okreslonej w § 4 ust. 1 lit. f.

§9.

Obowiazki stron po rozwigzaniu umowy

1. Najemca zobowigzuje si¢ do opréznienia lokalu i wydania go Wynajmujagcemu w stanie
niepogorszonym w dniu nastepnym po dniu rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy
albo, za uprzednig pisemng zgoda Wynajmujacego, w terminie pozniejszym.

2. Zwrot lokalu nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie
strony niniejszej umowy. W razie bezpodstawnej odmowy podpisania protokotu, o ktdérym
mowa w zdaniu poprzedzajacym, przez Najemcg, Wynajmujacy uprawniony bedzie do
samodzielnego jego podpisania. ‘

3. Zwracany kompleks zywieniowy winien zosta¢ oprézniony z wszelkich rzeczy nalezacych do
Najemcy, pod rygorem uznania ich za porzucone i przejecia na wtasnos¢ przez Wynajmujacego
lub ich usunigcia i utylizacji na koszt Najemcy bez dodatkowych wezwan.
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§ 10.

Kary umowne

Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie obowigzkéw, o ktérych mowa w § 5,
w szczeg6lnosci poprzez niezapewnienie wszystkim uczniom Wynajmujgcego mozliwosci
zakupu i spozycia posilku dla ucznia, badz wydawania tych positkow poza godzinami
ustalonymi przez Wynajmujacego, jak tez wydawania uczniom Wynajmujgcego positkéw dla
uczniow przygotowanych niezgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami i zasadami
prawidtowego zywienia dzieci i mlodziezy w jednostkach systemu oswiaty, badz ich sprzedazy
po cenach wyzszych niz wskazane w § 5 ust. 3, Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare
umowng w wysokosci 500,00 zt (pigéset ztotych) za kazdy dzien niezapewnienia positkow dla
uczniow.

W przypadku niewydania lokalu w terminie, o ktérym mowa w § 9 ust. 1, Najemca zaplaci
Wynajmujgcemu kar¢ umowng w wysokosci 1/15 (jednej pietnastej) czynszu za kazdy
rozpoczety dzien bezumownego korzystania z kompleksu zywieniowego.

Wynajmujacy ma prawo zadaé odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych

§11.
Kaucja Gwarancyjna

Wynajmujacy potwierdza, ze przed podpisaniem niniejszej umowy, Najemca wplacit kaucje
gwarancyjng, w wysokosci 10.000,00 zt (dziesigciu tysiecy ztotych).

Kaucja gwarancyjna zabezpiecza wszystkie roszczenia Wynajmujacego, jakie mogg mu
przystugiwaé wobec Najemcy w zwigzku z niewykonaniem lub nienaleznym wykonaniem
umowy, w tym w szczegdlnosci roszczenia o zaplatg miesigcznego wynagrodzenia, o zaplate
odsetek z tytulu zalegtych platnosci, o =zaptate kar umownych, a takze roszczenia
o odszkodowanie za uszkodzenie, pogorszenie lub zniszczenie przedmiotu najmu.

Zwrot kaucji gwarancyjnej nastapi w okresie 30 (trzydziestu) dni od rozwigzania lub
wygasniecia umowy po ewentualnym pomniejszeniu 0 roéwnowarto$¢ roszczen
Wynajmujacego.

§ 12.
Doreczenia

Wszelka korespondencja migdzy stronami bgdzie dorgczana osobiscie lub na adres:

a) Wynajmujacy: ul. Zygmunta Augusta 2, 21-500 Biata Podlaska

D) NAEHCH v e e s o e e s S
Strony sa zobowiazane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pi$mie o kazdej zmianie adresu,
przy czym zmiana taka nie bedzie traktowana jako zmiana umowy. W przypadku
niedopelnienia obowiazku wskazanego w zdaniu poprzedzajacym korespondencja wystana pod
ostatni wskazany adres uznawana bedzie za skutecznie dorgczona, cho¢by doreczenie nastgpito
podmiotowi innemu niz adresat, natomiast korespondencja wystana pod ostatni wskazany adres
i zwrécona do nadawcy uwazana bedzie za dorgezong z uptywem 2 (dwéch) tygodni od dnia
pierwszego awizowania.
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§13.
Postanowienia koncowe

1. Rozwigzanie umowy w trybie przewidzianym w § 8 ust. 2 umowy, jej wypowiedzenie w trybie
przewidzianym w § 8 ust. 3, badZ zmiana wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Spory moggce wynikng¢ miedzy stronami na tle stosowania niniejszej umowy bedg
rozstrzygane przez sad powszechny wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

3. Umowe sporzadzono w 2 (dwoéch) jednobrzmiagcych egzemplarzach, po 1 (jednym) dla kazdej
ze stron.

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:

Zalacznik nr 1 do Umowy

Wyposazenie kompleksu Zzywieniowego

Kompleks zywieniowy znajdujacy sie w budynku Zespole Szkét w Bialej Podlaskiej przy
ul. Zygmunta Augusta 2 wyposazony jest w nastgpujace urzadzenia:

i Nazwa sprzetu Ilosé

szt.
I | kociot warzelny gazowy 1
2 krajalnica zywnosciowa 1
3 | obieraczka do ziemniakéw z tapaczem 1
4 | pieniek 1
3 | zestaw kociotkow warzelnych 1
6 zmywarka elektryczna 1

WYNAIMUJACY: NAJEMCA:

Ogloszenie dyrektora Zespotu Szkot w Biatej Podlaskiej z dnia 5.09.2016 .



